Samorzadowy Zespot Szkot
Szkota Podstawowa im. T. Kosciuszki
Gimnazjum im. M. Kopernika
57-250 Ztoty Stok ul. Chemikéw 8

SAMORZADOWY ZESPOL SZKOL tel. 74 8175 123

ul. Chemikaw &, 57-250 Ziotv Stok

email: szszlotystok@wp.pl

tel. 74/8175-123, fax 74/8175-123 UMOWA DZIERZAWY
NIP 887-16-67-183 REGON 891434576 =
e-mail: zezletaskoM@wp.pl.......coeeeeen . r. w Ztotym Stoku pomiedzy Samorzadowym Zespoltem

1)

Szkot w Ziotym Stoku, ul. Chemikéw 8 reprezentowanym przez - dyrektora szkoly -
Agate Pawlowska-Krol oraz gléwnego ksiegowego - Urszule Borowiec zwanym w dalszej
czesci umowy Wydzierzawiajacym

e R o e ke T e e z siedziba przy ulicy
................................ 5 eeeeeereieee. . Wpisana do  Krajowego Rejestru
Sadowepo w Sadiie Rejonowym o ... oo et consns ookt soisonsssnmans pod numerem KRS

............................................................................ zwanym dalej Dzierzawca

PRZEDMIOT DZIERZAWY
§1

Wydzierzawiajacy oswiadcza ze:

1. Wiascicielem nieruchomosci polozonej w Ztotym Stoku przy ulicy Chemikéw 8 jest
Gmina Ztoty Stok

2. Posiada tytut prawny do nieruchomosci o ktérej mowa w ust.1, tj. umowe dzierzawy
GK.6845.1B2016 z dnia 13.10.2016r.

3. Uzyskal zgode wiasciciela na poddzierzawienie przedmiotu umowy.

§2

1. Przedmiotem umowy jest kompleks hotelowo-rekreacyjny wraz z wyposazeniem
o tacznej powierzchni uzytkowej 482,50 m? wg dokumentacji oraz parking wydzielony
wylacznie dla gosci hotelowych o pow. 450 m2.

2. Wydzierzawiajacy oddaje do uzywania i pobierania pozytkow nieruchomos$¢

okreslona w ust. 1 umowy, a dzierzawca nieruchomos¢ te przyjmuje w dzierzawe.

3. Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem umowy jest przeznaczona na cele hotelarsko -
gastronomiczne oraz sportowo-rekreacyjne.

§3

1. Wydanie przedmiotu umowy nastapi w dniu podpisania umowy przez obydwie strony
1 zostanie potwierdzone protokolem zdawczo-odbiorczym stanowigcymi zatacznik nr 1
do niniejszej umowy.

2. Wydanie wyposazenia hotelu nastapi w oparciu o inwentaryzacje zdawczo-odbiorcza
przeprowadzona przez strony w terminie do 7 dni liczac od daty protokolarnego
przekazania-przejecia przedmiotu umowy.

3. Dzierzawea oswiadcza, ze przedmiot umowy wykorzystywal bedzie na cele hotelarsko-
gastronomiczne oraz sportowo-rekreacyjne, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
zasadami prawidlowej gospodarki i z zachowaniem nalezytej starannosci.

§4

Wydzierzawiajacy zobowiazuje sie do umozliwienia Dzierzawcy dostepu do energii

elektrycznej, dostawy wody cieplej i zimnej, odbioru Sciekow, ogrzewania pomieszczen.

OBOWIAZKI DZIERZAWCY
§5
Dzierzawca zobowiazany jest do:
1. Uzywania przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem, okreslonym w § 3 ust. 3
umowy.
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. Dokonywania biezacych napraw i konserwacji wlasnym staraniem i na wtasny koszt,

bez mozliwosci ubiegania sie od Wydzierzawiajacego zwrotu poniesionych z tego
tytulu kosztow w trakcie trwania umowy, jak i po jej zakonczeniu.

. Niezwlocznego powiadomienia Wydzierzawiajacego o dostrzezonych wadach,

usterkach czy awariach mogacych mie¢ istotny wplyw na pogorszenie stanu
technicznego przedmiotu umowy lub/i budynku.

. Uzyskania we wtasnym zakresie stosownych zezwolen i opinii inspekcji sanitarnej oraz

innych instytucji niezbednych do prowadzenia dziatalnosci hotelowej i gastronomiczne;j
w poddzierzawianym obiekcie zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

. Wyposazenia obiektu w niezbedny podreczny sprzet przeciwpozarowy w zakresie

odpowiadajacym normom dla obiektow hotelowych i gastronomicznych oraz jego
okresowej kontroli.

§6

. Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego odda¢ w uzytkowanie,

wynajaé, poddzierzawic¢, czy udostepni¢ w innej formie przedmiotu umowy lub jego
czesci osobie trzeciej.

. Dzierzawca nie moze zmieniaé przeznaczenia przedmiotu dzierzawy.
. Dzierzawca nie moze dokonywaé¢ w przedmiocie umowy zadnych zmian budowlano-

instalacyjnych bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

. Wartos¢ prac remontowych, o ktérych mowa, o ktérych mowa w § 5 ust. 21 § 6 ust. 3

niniejszej umowy - po jej rozwiazaniu lub wygasnieciu - nie podlega zwrotowi, rowniez
w przypadku, o ktérym mowa w § 8 ust. 4 niniejszej umowy. Wartos¢ innych
nakladéw moze podlega¢ zwrotowi, o ile strony tak postanowia w umowie zawarte]
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, w ktérej zostanie okreslona wartosc
nakladow oraz wysokos$¢ naleznego dzierzawcy zwrotu.

. Dzierzawca zobowiazany jest do zapewnienia bezpieczenstwa oséb przebywajacych

w przedmiocie umowy i jego bezposrednim otoczeniu.

. Dzierzawca zobowiazany jest do zawarcia, w terminie 7 dni od daty podpisania umowy

dzierzawy, na wiasny koszt umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej
z tytulu prowadzenia dzialalnosci i posiadania mienia z rozszerzeniem o OC
dzierzawcy. Minimalna suma gwarancyjna to 50.000 zt. Dzierzawca zobowiazany jest
do niezwlocznego dostarczenia Wydzierzawiajacemu, nie pézniej niz w terminie 7 dni
od daty zawarcia umowy ubezpieczenia, kopii polisy ubezpieczeniowej wraz
z dokumentem potwierdzajacymi optacenie naleznej_sktadki ubezpieczeniowe;.

. Dzierzawca ma obowiazek ubezpieczy¢ przedmiot umowy od ognia i innych zdarzen

losowych zgodnie z wartoscia wskazana przez wydzierzawiajacego. Dzierzawca
zobowiazany jest do niezwlocznego dostarczenia Wydzierzawiajacemu, nie pozniej niz
w terminie 7 dni od daty zawarcia umoéw-ubezpieczenia, kopii polisy ubezpieczeniowe;j
wraz z dokumentem potwierdzajacymi optacenie naleznej skladki ubezpieczeniowe;.
Pierwsza umowa ubezpieczenia powinna by¢ zawarta nie pézniej niz w ciagu 7 dni od
dnia podpisania umowy.

. Wszelkie roszczenia osob trzecich zwiazane z wykonywaniem przez Dzierzawce

dziatalnosci gospodarczej w ramach przedmiotu umowy obciazaja bezposrednio
Dzierzawce.

. Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo do kontroli przedmiotu dzierzawy przy

udziale Dzierzawcy.
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10.Dzierzawca ma prawo do umieszczania reklam, szyldow, bilbordéw na terenie
dzierzawionej nieruchomosci. %

11.Dzierzawca zobowiazany jest do przedkladania stanu $rodkéw trwatych zgodnie
z przepisami o rachunkowosci.

CZYNSZ I INNE OBCIAZENIA
§7

1. Dzierzawca zobowiazuje sie placi¢ Wydzierzawiajacemu czynsz dzierzawny
W wysokosci wynikajace] Z Przetargil B | seeest snausmanns « sossi s fess netto (stownie:
........................... ) w terminie do 10-tego kazdego miesigqca, przelewem na konto
wydzierzawiajacego od  ............. 2016 r. Stawka czynszu bedzie corocznie
waloryzowana o wskaznik wzrostu cen i towaréw (tzw. wskaznik inflacji) poczawszy od
1 kwietnia 2017 r. oraz powiekszona o nalezny podatek VAT obowiazujacy w dniu
wystawienia faktury.

2. Zaplata nastepowal bedzie na podstawie faktury VAT przelewem na rachunek
bankowy Wydzierzawiajacego Bank spoétdzielczy w Zabkowicach Slaskich/ Oddziat
w Ztotym Stoku 73 9533 1069 2008 0806 6396 0102

3. Dzierzawca oswiadcza, ze posiada numer identyfikacji podatkowej nadany przez
Urzad ' SKAtDOWY: Wil i oot o et NI St e e S R e 1 upowaznia
Wydzierzawiajacego do wystawiania faktur VAT bez jego podpisu.

4. Za kazdy dzien opoéznienia w zaplacie naleznosci wynikajacych z realizacji niniejszej
umowy Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo naliczenia odsetek ustawowych.

5. Dzierzawca ponosi¢ bedzie obciazenia z tytulu podatku od nieruchomosci,
wynikajace z przepiséw podatkowych.

6. Dzierzawca ponosi koszty za energie elektryczna, wode i Scieki, usuwanie odpadow
i nieczystosci stalych, ustugi telekomunikacyjne na podstawie zawartych umow
z dostawcami ushug.

7. Oplate za ogrzewanie lokalu i ciepta wode Dzierzawca wnosi na podstawie odczytu
z podlicznika i faktury wystawionej przez lokalnego dostawce ciepta (WBB Energy).

8. Dzierzawca zobowiazany jest do dokonywania na koszt wlasny i wlasnym staraniem
okresowych przegladéw stanu sprawnosci technicznej obiektu w zakresie budowlano-
konstrukcyjnym, instalacji  wodno-kanalizacyjnej,  wentylacyjnej, instalacji
elektrycznych wraz z niezbednymi pomiarami kontrolnymi, przegladéw kominiarskich
oraz przekazywania stosownych protokotow do sekretariatu szkoly
Wydzierzawiajacego.

9. Wydzierzawiajacy wnosi Dzierzawcy odrebna optate ryczaltem za wode i Scieki
w wysokosci 5 m? za kazdy miesiac w okresie IX — VI kazdego roku.

10.Wydzierzawiajacy wnosi Dzierzawecy odrebna oplate zgodnie ze wskazaniami
podlicznika za energie elektryczna czesci socjalnej ( szatnie, pomieszczenia
pomocnicze) za kazdy miesiac w okresie IX — VI kazdego roku.

ROZWIAZANIE UMOWY
§8

1. Umowa zostaje zwarta na okres 10 lat liczac od dnia jej zawarcia.
2. Wydzierzawiajacemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym

bez zachowania terminéw wypowiedzenia, w przypadku:
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1) opdznienia w uregulowaniu czynszu za dwa pelne okresy ptatnosci, po uprzednim
wyznaczeniu 7 - dniowego terminu do uregulowania naleznosci;
2) oddania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe do bezplatnego uzywania osobom
trzecim bez zgody wydzierzawiajacego;
3) uzywania przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem.

3. Umowa moze by¢ rozwiazana 2z zachowaniem szeSciomiesiecznego okresu
wypowiedzenia w sytuacji wypowiedzenia umowy dzierzawy Wydzierzawiajacemu
przez Gmine Ztoty Stok.

4. Po rozwiazaniu umowy na zasadach, o ktorych mowa w ust. 2 lub z innych przyczyn
lezacych po stronie Dzierzawcy - Dzierzawcy nie przystuguje prawo do zadania
zwrotu poniesionych nakladoéw na przedmiot poddzierzawy, nawet gdyby stanowity
one wulepszenia w rozumieniu przepisow kodeksu cywilnego. W pozostatych
przypadkach prawo do zadania zwrotu poniesionych nakladéw przystuguje na
zasadach ustalonych przez strony w odrebnych umowach zawartych w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

S. Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu kare umowna za rozwiazanie umowy przez
Dzierzawce z przyczyn nie zawinionych przez Wydzierzawiajacego w wysokosci 10 %
catego wynagrodzenia umownego.

6. Po wygasnieciu umowy Dzierzawca wyda Wydzierzawiajacemu nie pézniej niz
w ostatnim dniu trwania umowy przedmiot umowy w stanie nie pogorszonym,
odpowiadajacym wymaganiom prawidlowej gospodarki. Wydanie przedmiotu umowy
nastapi w oparciu o protokél zdawczo-odbiorczy a wydanie wyposazenia hotelu
w drodze inwentaryzacji zdawczo-odbiorczej.

7. Po zakonczeniu dzierzawy naklady poczynione przez Dzierzawce na ulepszenia
w zwiazku z przygotowaniem przedmiotu dzierzawy do dzialalnosci gospodarczej,
pozniejsza modernizacja — dokonane za zgoda Wydzierzawiajacego — przechodza na
wlasnos¢ Wydzierzawiajacego bez obowiazku zwrotu ich wartosci Dzierzawcy.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§9
W sprawach nieunormowanych w niniejszej umowie zastosowanie maja przepisy
Kodeksu Cywilnego.
§ 10
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
2. Protokoly przekazania- przejecia stanowiace zataczniki nr 1 i 2 do niniejszej Umowy
stanowia integralna czes$¢ niniejszej umowy.
§11
Spory mogace wynikna¢ na tle wykonania umowy rozstrzygaé¢ bedzie Sad wilasciwy dla
siedziby Wydzierzawiajacego
§12
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach z przeznaczeniem: jeden
dla Dzierzawcy i dwa dla Wydzierzawiajacego.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:
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